albirana

El Prat de Llobregat, 31 de octubre de 2018

Albirana Properties SOCIMI, S.A. (la "Sociedad” o "Albirana"), en virtud de lo previsto
en el articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014 sobre abuso de mercado y en el
articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi como en
la Circular 6/2018 del Mercado Alternativo Bursétil (MAB) sobre informacion a
suministrar por empresas en expansion y SOCIMI incorporadas a negociacién en el
MAB, por medio de la presente a continuacion hace publico la siguientes informacion
financiera correspondiente al primer semestre de 2018:

e Informe de revision limitada correspondiente a los estados financieros
intermedios consolidados del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de
2018

e Estados financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses finalizado
el 30 de junio de 2018

e Informacion financiera de caracter individual (balance y cuenta de resultados) del
periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2018 (Anexo I)

La documentacion anterior también se encuentra a disposicion del mercado en la pagina
web de la Sociedad (www.albiranaproperties.com).

Albirana Properties SOCIMI, S.A.
Anticipa Real Estate, S.L.U., representada por D. Eduard Mendiluce Fradera
Presidente y Consejero Delegado


http://www.coronapatrimonial.com/
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INFORME DE REVISION LIMITADA SOBRE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
CONSOLIDADOS

A los Accionistas de Albirana Properties SOCIMI, S.A.
por encargo del Consejo de Administracion:

Introduccion

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios resumidos consolidados
adjuntos (en adelante estados financieros intermedios) de Albirana Properties SOCIMI, S.A. (en adelante
la Sociedad Dominante) y sociedades dependientes (en adelante el Grupo), que cornprenden el estado
de situacién financiera a 30 de junio de 2018, el estado de resultado, el estado de resultado global, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectlvo y las notas explicativas, todos
eflos resumidos y consolidados, correspondientes al periodo de seis meses terminado en dicha fecha.
Los Administradores de la Sociedad Dominante son responsables de la elaboracion de dichos estados
financieros intermedios de acuerdo con los requerimientos establecidos en la Norma Internacional de
Contabilidad (NIC) 34, Informacién Financiera Intermedia, adoptada por la Unién Europea, para la
preparacién de informacion financiera intermedia resumida. Nuestra responsablhdad es expresar una
conclusién sobre estos estados financieros intermedios basada en nuestra revision limitada.

Alcance de la revision

Hemos realizado nuestra revision limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revisién
2410 “Revisién de Informacion Financiera Intermedia realizada por el auditor independiente de la
Entidad”. Una revision limitada de estados financieros intermedios consiste en la realizacién de
preguntas, principalmente al personai responsable de los asuntos financieros y contables, y en la
aplicacién de procedimientos analiticos y otros procedimientos de revisién. Una revisién limitada tiene
un alcance sustancialmente menor que el de una auditoria realizada de acuerdo con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia y, por consiguiente, no nos permite asegurar
que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que pudieran haberse
identificado en una auditoria. Por tanto, no expresamos una opinidn de auditoria de cuentas sobre los
estados financieros intermedios adjuntos.

Conclusion

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningdn momento puede ser entendida como una
auditoria de cuentas, no ha liegado a nuestro conocimiento ningun asunto que nos haga concluir que los
estados financieros intermedios adjuntos del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018 no
han sido preparados, en todos sus aspectos significativoes, de acuerdo con los requerimientos
establecidos por la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 34, Informacién Financiera Intermedia,
adoptada por la Union Europea, conforme a lo previsto en el articulo 12 del Real Decreto 1362/2007,
para la preparacion de estados financieros intermedios resumidos.

Deloitte, 5.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccidn 8%, folio 188, hoja M-54414, inscripeidn 962, C.LF.: B-79104469.
Domicilio sacial: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1. Torre Picassa, 28020, Madrid.



Parrafos de énfasis

Liamamos la atencién sobre la Nota 3.1 de las notas explicativas adjuntas, en la que se menciona que
los citados estados financieros intermedios adjuntos no incluyen toda la informacion que requeririan unos
estados financieros consolidados completos preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera, adoptadas por la Unién Europea, por lo que los estados financieros intermedios
adjuntos deberan ser leidos junto con las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016. Esta cuestién no modifica nuestra conclusién.

Llamamos la atencién sobre el contenido de la Nota 13, en la que se indica que Albirana Properties
SOCIMI, S.A.U. y sociedades dependientes obtiene la practica totalidad de su financiacién de otras
sociedades del Grupo al que pertenece, por lo que cualquier interpretacién o andlisis de los estados

financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos debe llevarse a cabo considerando esta
circunstancia. Esta cuestién no modifica nuestra conclusion.

DELOITTE, S.L.

Ana Torrens

30 de octubre de 2018
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ALBIRANA PROPERTIES SOCIM, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Ensro - Junio |Enaro - Jurds
Notas ame w7
[ [ Bmesen) | {6 mases)

:ilwwss CONTINUADAS

ria neto da Ia citra de negocios. Nota '1.1 10.620.570 7.091072
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QOtros gastos de axplotacién- Nota 11.3 {238.090.244) (41.437.138)
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RESULTADO FINANCIERO CONSOLIDADO
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS CONSOLIDADO
Impusstas sobre benelicios
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RESULTADO ATRIBUIDO ALA SOCIEDAD DOMINANTE
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ALBIRANA PROPERTIES SOCIM, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Encro - Junio | Enoro -Junlo
Notas 2018 2017
{6 mosas) {8 mapag)
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (14.115.548“ {12.820, sml
Rasuttedo dol gjercicio antas de Impuostos {23.338.997) (8.072.44
Ajustas al rosuitado: 12.138.918 2623881
- Amortizacién del inmovilizado (+) Nota & 7 180185 3623288
« Correcclones valsrativas por deterioro de inversiones inmobiiarias (+/-) Notas (2.436.154) {4 783 778}
- Correcciones valorativas par deterioro por operaciones comerciaies (+/-) 1058818 1 138621
- Resuftados por ensjenaciones de las inveraiones inmobifarias 187 3 58471
- Gastos financleros (+) 5851751 3459778
« Ingresos financieros (-) (1.080) -
- Variacién de provisiones - 127 203
Camblos on el capitsl corrlanto 2.952.202 (5.683.329)
« Deudoras y olras cuentas a cobrar (+/-) {1 587.584) (839 382)
- Otros achvos y pasivos comientes (+/-) 1 555.008 -
- Acreedores y olras cuentas a pager (+/-) 3735533 {5.610 511),
- Otros activos y pasivas no corrientes {+/-) {771 858) 451.564
Otros flujos do efoctivo de lan actividados do explotacién {5.850.871) (3.668.872)
- Pagos deintereses () (5851 751) (3868 872)]
- Colvos de intereses (+) 1080 .
Flujos do efoctivo do las aclividados do oxplotacidn
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACT (VIDADES DE INVERSION {136.756.054) {4.198.929
Pagos por inversionas (-} (148.288.314) {6.354.435)
- inversiones inmob¥iarias Nota 6 {152821851) (5354 435)
- Unidad de negocio 3333.337 -
Cobros por desinvarsionas {+) 12.433.260 1.152.508
- Inversiones inmcbéiarias 12.493.260 1157 508
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE CIACION 169.284.809 21,979,942
Cobros y pagos por instrumantos de patrimonio I 153.6083.145 -
- Otras aportaciones da socios Nota 8.2 153.883 145 -
Cobros y pagos por instrumenios do pasivo financioro 8.801.664 21.979.942
- Emistén: 8.381.884 37.884.678
Deudas con empresas del grupo Nota 12 5.581 684 37.684.678
- Devolucién y amortizacién da. - (13.904.738;
Deudas conemprasas del grupo por principal @ intereses Nota 12 - (usumﬂ
Flujon de efactivo do los actividades do financiacién
AUMENTOIDISMINUCION NETA DEL. EFECTIVO O EQUIVALENTES 8.354.208 6.062.259
Efectivo o equivatanies al comienzo del ejercicio 5292382 4218012
Efeciivo o equivatentss al final del leiercicio 1eswsm| 1118027
Las Notos 1 a 16 fomman parte integronts del estado do flujos da efactho | e % 2l primer del o 2018




Albirana Properties SOCIMI, S.A.
y Sociedades Dependientes

Notas explicativas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
correspondientes al primer semestre del ejercicio 2018.

n 16 neral s el Grupo

Albirana Properties SOCIMI, S.A. (en adelanle, *la Sociedad Dominante”) y Sociedaded Dependientes (en
adelante, ol "Grupo Albirana”) configuran un grupo consolidado de empresas que desaralla basicamente sus
operaciones en el sector inmaobiliaric.

La Socledad Dominants del Grupo Albirana se conslituyd el dia 9 de aclubre de 2014 en Espafia de conformidad
con la Ley de Sociedades de Capilal. La Sociedad Dominante e constituyd como sociedad andnima en Espafia,
por tismpo indefinido, en escritura pablica otorgada ante el notarlo de Madrid don Ferando Femndéndez Medina
con el niimero de protacolo 2.486, hajo la denominacion social de Miltur Investments, S.A.U. y con domicilio social
en {a Avenida de Aragén numero 330, blogue 5, planta 3 del Parque Empresarial Las Mercedes, en Madrid.

Con fecha 26 de febrero de 2015 el anligue Accionista Unico de la Sociedad Dominante decidia trastadar el
domicilio sacial a El Prat de Liobregat (Barcelona) C/Roure, 8-8, 4° plania, poligono Industrial Mas Mateu Dicha
decisién fue formalizada mediante escritura autorizada el 12 de marzo de 2015 por el notaric de Barcalona, Don
Emilio Roselld Carridn, bajo el nimero 543 de su protecolo. Asimismo, el antiguo Accionista Unico de la Sociedad
Dominante decidid en fecha 30 de junic de 2015 cambiar la denominacidn social por la aclual de Albirana
Properties SOCIMI, S.A. Dicha decisién fue formalizada mediante escritura autorizada el 24 de julio de 2015 por
el mismo Notario, Sr. Roselld, bajo el nimero 1.552 de su protocolo.

La Saociedad Dominante tiene por abjeto social:

= La adqulsicién y promocitn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, La
actividad de promocién incluye la rehabilitacidn de edificaciones en fos términos establecidos en la Ley
3711992, de 28 de diciembre del Impuesto sobre el Valor Aftadido.

- La tenencia de parlicipaciones en el capilal de Sociedades Cotizadas de Inversion en sl Mercado
Inmobiliario ("SOCIMI®) 0 en el da ofras entidades no residentes en territorio espafio! que tengan el mismo
objeto social que aquellas y que estan somelidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI
encuanioala polluca,lobligaloria. lega! o estatutaria de distribucién de beneficios. l

[~]

- Latenencia de participaciones en el capital de ofras enlidades, residentes o no en terrilorio espafiol, qu
tengan como objela sacial principal ta adquisicién de bienes inmuebles de naluraleza urbana para su
arrendamiento y qua estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria de distribucién de beneficios y cumplan los requisilos de Inversién
a que se refiere el articulo 3 de fa Ley 11/2008, de 26 de octubre, por 1a que se regulen las Sociedades
Andnimas Colizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario.

- Latenencia de acciones o participaciones de instituciones de Inversian Colecliva Inmobiliaria reguladas
en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Calectiva.

Las Sociedédes Dependientes tienen por abjeto social la adquisicion y promocion de bi‘enes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento.

¢« 4




Con fecha 13 de febrero de 2015 la Sociedad Dominante se acogié al régimen especial de las Sociedades
Andnimas Colizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI®), regulado por la Ley 11/2009, de 26 de
octubre. Posteriormente, con fecha 1 de abril de 2015, se comunicd formalmente a la Agencia Estalal de la
Administracién Tributaria la opcion por la aplicacion del cilado régimen especial de las SOCIMI con efeclos a partir
del 1 de enero de 2015.

El Grupo Albirana est4 integrado dentro de un Grupo de Sociedades encabezado por la sociedad luxemburguesa
Alcmena (REIT) Holdeo S.4 r.l., da! que también forma parte la sociedad Anficipa Real Estale, S.L.U., como gestor
integral de las sociedades del Grupo Albirana. Las cuentas anuales consalidadas del ejercicio anual terminado et
31 de diclembre de 2017 fomuladas conforme a las Normas intemacionales de Informacién Financiera (NIIF) en
vigor adapladas por la Unitn Eurapea, fueron aprobadas por los Accionistas con fecha 29 de junio de 2018 y se
encuentran deposiladas en el Registro Mercantil de Barcelona.

La sociedad que ostenta el control indirectamente es The Blackstone Group L.P., una sociedad limitada formada
en Delawara, Estados Unidas y que catiza en la Bolsa de Nueva York.

Dada ia actividad a la que se dedica el Grupo Albirana, el mismo no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provigiones y conlingencias de naluraleza medicambiental que pudieran ser significativos en relacién con el
palrimenio, la situacian financiera y los resultados del mismo. Por este motivo no se Incluyen desgloses especificas
en las presenies nolas explicalivas inlermedias resumidas consolidadas (en adelante, *nolas explicativas
consolidadas®) respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

Al 30 de junio de 2018, el Grupo Albirana no dispone de personal contratado y tiene cedida la gestién Integral de
las sociedades que conforman el Grupo Albirana 8 Anlicipa Real Esiate, S.L.U. {(véanse Notas 12,1y 12.2).

Régimen de SOCIMI

La Sociedad Dominante se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley
162012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Scciedades Anénimas Cofizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario ("LSOCIMI"). Dichas sociedades cuentan con un régimen fiscal especial, teniendo qus
cumplir, entre ofras, con las sigulentes obligaciones:

1. Obligacitn de objelo social. Deben tener camo objeto social principal la tenencia de blenes inmuebles
de naluraleza urbana para su arrendamienta, lenencia de participaciones en otras SOCIMI o sociedades
con objeto social similar y con el mismo régimen de repario de dividendos, asi como en Instituciones de
Inversion Colectiva.

2. Obligacion de invergién

o Deberan inverlir el 80% de! activo en bienes inmuebles destinados al amrendamiento, en
terrenos para ia promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse a esta finalidad
siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afos siguienles a su adquisicién y en
parlicipaciones en el capital de otras entidades con objelo socia! similar al ]e las SQCIMI,

Esle porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de qle la Sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el ariculo 42 del Cédigo de
Comerclo, con Independencia de 1a residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de
entidades a que se refiere el apartado 1 del arliculo 2 de la Ley 11/2009.




Existe la opcidn de sustiluir el valor contable de los activos por su valor de mercado. No se
computars la tesoreria/derechos de crédito procedentes de Ia transmisién de dichos aclivos
siempre que no se superen los periodos maximos de reinversion eslablecidos.

* Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al: (0]
arrendamiento de los blenes inmuebles; y (i) de los dividendos procedentes de las
parlicipaciones, Este porcentaje se calculard sobre el balance consolidado en el caso de que
la Sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios establecidas en el articula 42 det
Codigo de Comercio, con Independencia de la residencia y de |a abligacitn de formular cuentas
anuales consalidadas. Dicho grupo eslard integrado exclusivamente por las SOCIMI y el reslo
de entidades a que se refiere el apartgdo? del articulo 2 de la Ley 11/2009.

« Los blenas inmuebles deberén permanecer arrendados al menos tres aflos (para el cémputo,
se podra afiadir hasta un afo del perlodo que hayan estado ofrecidos en amendamiento). Las
participaciones deberan permnanecer en el activo al menos ires afos.

3. QObligacidn de n iaci ulado. Las SOCIMI deberén estar admitidas a negociacién
an un mercado regulado espafiol o en cualquier olro pals que exista intercambio de informacién
{ributaria. Las acciones deberan ser nominativas.

4, Obli n istribyci Las sociedades deberan distribuir como dividendos, una vez
cumplidos los requisitos mercantiles:

¢ El 100% de los beneficlos procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las enlidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

e Al menos el 50% de los beneficias derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a que sa refiere el apartado 1 del arliculo 2 de la Ley 1172009, realizadas una
vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto soclal
principal. Elresto de estos beneficlos deberdn reinvertirse en olros inmuebles o participaciones
afeclos al cumplimiento de dicho abjeto, en el plazo de los tres aflos posteriores a la fecha de
transmision.

= Al menos el 80% del resto de los beneficios oblenidos. Cuandbo la distribucion de dividendos
se realice con cargo a reservas procedantes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido
aplicado el régimen fiscal especial, su distribucitn se adoptara obligatoriamente en la forma
descrita antericrmente.

5. QObligackén de informacién. Las SOCIMI deberan incluir en la iemoﬁa de sus cuentas anuales la
infarmacién requerida por la normativa fiscal que regula el régime; especial de las SOCIMI.

6. Capital minimo. E| capital social minimo se establece en 5 millones de euros.
Podra optarse por ia aplicacidn def régimen fiscal especial en los términos aestablecidos en el articulo 8 de la Ley.

aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan
dentro de los dos afios sigulentes a la fecha de !a opcién por aplicar dicho régimen.




El Incumplimiento de alguna de las condiciones anleriores, supondrd que el Grupo Albirana pase a lributar por
el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositiva en que se manifieste
dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio sigulente. Ademés, et Grupo Albirana estara obligado
a Ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, fa diferencia entre la cuota que por dicho impuesto
resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resultd de aplicar el régimen fiscal especial en los
periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso,
resulten procedentes.

El tipa de gravamen de las SOCIMI en ef impuesto sobre Sacledadss se fija en el 0%. No obstanle, cuando los
dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentsje de participacion superior al 5% estén exentos
o tributen & un tipo inferior al 10%, Ig SOCIMI estara sometida a un gravamen especial del 19%, que tendra Ia
consideracitn de cuota def Impuesto obre Sociedades, sobre el imparte del dividendo distribuido a dichas socios.
De resultar aplicable, este gravamen|aspecial debera ser salisfacho por la SOCIMI en e! plazo de dos meses
desde la fecha de distribucion del dividenda.

A 30 de junio de 2018, los Administradores de la Sociedad Dominante manifiestan que et Grupo Albirana cumple
con los todos los requisitos def régimen SOCIMI.




2. cle

Las socledades del Grupo Albirana incluldas en la consolidacion a 30 de junio de 2018 y 31 de diciembre de 2017,
y la informacidn relacionada con las mismas, son fas siguientes:

30 de junio de 2018
%ade .
oarticipacion ik e
Rescrvas/ y
Sociedad Auditor Actividad esto de
Patrimonio
Direcia Capital Neto Resultado
{ Alblrana Properties SOCIMI, S.A. Lu tenencia de participaciones de | R
C/ Roure, 6-8, 4* planta, poligono Aoine 1 | Capital de Sociedades Cotizadas Sociednd
industrial Mos Maten Detaitie, S.1. de Inversién en ¢! Mercado Dominante 9.650870| 305.815.532 (163.048) |
El Prat de Llobregat (Barcelona) {nmoabiliario (“SOCIMI™).
Budmnc Investments, S.L.U. D an .
" . La adquisicién y promocién de
o Rour, &8, ¥ plants, poligono | pigivie, S.L. | bicnes inmuchles de naturaleza 100% 1738970 63.674.239| (1.126.892)
El Prat de Liobregat (Barcelona) urbana para su arrendamicnto.
ts, S.L.U. P , i
(l;‘ :ob:: hﬁ‘rses:?;:ma‘spl;l fpono LP udqx‘nsmon ¥ promocidn de
industri nl‘ Ma; Maten Deloitie, S.L, | bienes inmucbles de nnu!rnlcm 100% 156.157 7.961.626 {701.588)
El Prat de Liobregat (Barcelona) urbanu pura su srrendamicto.
Treamen Investments, S.L.U. - -
) N X La adquisicién y promocidn de
- Rours, 68, ‘:4;'::‘“' Poligsn®  puisitie, S.L. | bienes inmuebles de naturalczn 100% 629969 18661473, (2608.018)
El Prat de Liobregat {Barcelona) urbuna para su arrendamiento. l
Budmac Investments If, S.L.U. . |
" ny i La adquisicién y promocién de |
g’d':;‘r'i';' o8, ¥ anto poligono | pefoivie, S.L. bicnes inmuebics de naiuraleza | 100% 30000 (L500)] (9.717.520)
El Prat de Llobregat (Barcelona) I urbana para su arendamicnto. §
E‘ '!‘{1:::. lz_vsu::n;'r;:'sl: lglg'xn ) | ILz ndquisicién y promocién de ’
indust rlnl. Mn; Maleu ' Deloitte, 8.L. | bienes inmuebles de naturaleza | 100%6 3.000 | (1.500) | (1.681.732)
El Prat de Liobregat (Barcelona) urbana para su arrendamieato.
Treamen Investments [1, S.L.U, fu .l "
N N La adquisicion y promocién de
ﬁ/dl::z:::f ooy lanta, poligeno | btoite, S.L. | bienes inmucbles de naturalezn 100% 3000 (L500)| (5.892671)
El Prat de Licbregat (Barcelona) urbana para s arrendamicaito. I (i
{
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31 de diciembre de 2017

Porcentaje de
participacion Euros
Reservas' y
resto de
Patrimonio
Socicdad Auditor Actividud Directa Cpital Neto Resulindo
N i La in de participuciones de copital
Albirsnn Propertles SOCIML S.A. | Deloitte, S L . A
g At de Saciedmies Cotizatlas de Inversion en Sociedad
glﬁ::i':l' &8. :&?:m‘ poligono el Meccodo Inmaebilisrio (“SOCIME™) Domindnte | 3 000000 50179518 6676092
El Prot de Lipbregat (Barcelonn)
" La adquisicidn y promucion de bienes
g;‘:'::l: 'lG‘-VS“A::ml::tTn,s'Li?nn o Deloine, S L inmucbles de naturleza urbann pora su " .
induslrinl’Mn; Mtrlcu polig arrendamicnto 100% 1738970} 70.995628 | (7.321.388)
E| Prat de Liobregat (Barcelonn)
Lambeo Invesiments, S.1.4U. Deloitte, SL ::mn:;ﬁg“:;z';z m:‘z‘:cjﬁgnﬁbi;';‘:u
i% IS;trlir:l. a-:s :; ‘ll'l‘::‘“- poligono amendamiento P 100%; 156157 9658263 [ (1 696 636)
El Prat de Llobregat (Barcelona)
. Lu adquisicién y promacitn de bienes
g;:ﬁr' ;‘_'; e;:m;;s'l‘i?; 1o Deloitte, S.L. inmucbles de naturaleza urbana para su
i e Muey T8 arrendsmicnto. 100% 629968 | 26021926 | (7.460 452)
El Prat de Liobregat (Barcelong)
Variacion f 160

Con fecha 29 de junio de 2018, se aprobé el proyecto comin de fusién entre la Sociedad Dominante del Grupo
Albirana, cuya sociedad cabecera es Albirana Properties SOCIMI, S.A, camo sociedad absorbente, y la Socledad
Dominante del Grupo Albirana i, cuya sociedad cabecera es Albirana Properties Il SOCIMI. S A.U.. come sociedad
absorbida, con la consigulente disolucion y exlincion de la sociedad absorbida y la transmisién en bloqua del
patrimonio sacial a la sociedad absorbente. Dicho proyecto comiin de fusidn fue aprobado por la junta general de
accionistas de la Sqciedad Absorbente v por el acclonista unico de la Socledad Absorbida. La|fusion fue
formalizada mediante escritura aulorizada el dia 4 de agosto de 2018 por el nolario de Barcelona, D. Enilio Rosello
Carridn, bajo el numero 2719 de su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona el dia 12 de
sepliembre de 2018, aunque se considera la fecha de inscripcion la del asiento de presentacion de la escrilura en
el Registra Mercantil, es decir, el 10 de agosto de 2018,

En relacién a la operacign de fusién, cabe deslacar que:

- Las operaciones se consideran realizadas a efectos conlables por cuenta de la sociedad absorbente a partir
del 1 de enero de 2018.

< No existen periicipaciones de clase especial ni derechos especiales lilslintos de las acciones o
participaciones.
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- No se atribuyen ninguna clase de ventaja ni privilegio a los administradores de ninguna de las entidades
pariicipantes en la fusién.

- la{usidn se ha realizado por un aumento de capital social en la sociedad absorbente mediante la ereacion
de 4.650.870 nuevas accionas a un euro por accién, emitidas con una prima de emisidn de 152.619.333
euras (Nota 8).

Dicha operacian de fusién se ha acogido al régimen fiscal especial previsto en el Capitulo Vil de! Titule Vil de fa
Lay 27/2014, de 27 de noviembre, de la Ley del Impuesto sobre Sociedades. I

or su parte, los elementos patrimoniales de la sociedad absorbida se han transmitido por el valor registrado
n libros de la sociedad absorbida a 31 de diciembre de 2017. Esla operacion ha supuesto un impacto conlable
egativo en las reservas consolidadas de 184.984.596 euros.

El oltimo balance consolidado disponible del Grupo Albirana I es el siguiente:

ALBIRANA PROPERTIES SOCIMI I}, S.A. (SOCEEDAD UNIPERSONAL) Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE 7
{Eums)
ACTIVD Jn2eHy PATRIMCHNIO NETO Y PASNVO e
ACTIVO NO CORRIZENTE 428438470 PATRIMONIO NETO T
tvarslonss Inmobittacias 424583407 Capital [TX
nversiones financleras a targo plazo O11.7T7| Rasarvas da conaaliiscién (L8]
[ de (2888
Otrat spostacionss de socion 3.388,
del sjercick ido & la sach T2
PASIVO NO CORRIENTE 437.884.1
Provisionss a largo plazo .
Deudas 8 ksrgo plazo 1309,
Otos paswas fingncioras 139
Duixiss con wirpresas del grupo yvinculadas a largn plazo 435.450.001

ACTIVD CORRIENTE

Daudares comascisies y otras cuentag & cobrer PASIVO CORRIENTE 22.525.007)

Clheniss por vantas y prestacionas de senicos Dsudas con smprasas del grupo yssociadas s corfo plazo £.872.11¢
Qeudares, smpresss del Grupo y asocladas 692 Acreedares commrciales yotras cuanian & pagas 184
Otres daudares 2433297] Provoodores 13700 438
tnvarsionas en ampreses dal grupo a corto plaro 0.47¢] Proveedores, emprasss ¢4 grupo y witu pdas 1488
Inversiones financisras & cpria phaze .77 Oires doudas con lay Admexsyaciones Pubicas 14t
Efectivo y otron actives squivalantas 3331337 Antcpad declientes 322 4

| TOTAL 432, TOTAL PATRIMONIO NETO ¥ PASVD 432704,

-] ntacidn de las notas explicativas consolidada

* 3.1 Marco Normativo de informacién financiera aplicable al Grupo
Los Estados Financleros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodo comprendido
entre el 1 de enero de 2018 y el 30 de junio de 2018, se han formulado a pariir de los registros contables de la
ocledad Dominante y de sus Sociedades Dependientes habiendo sido praparaﬁos de conformidad con:

a) Céodigo de comercio y la restante legislacién mercantii.
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b) Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIIF) adopladas por la Unién Europea conforme
2 fo dispuesto por el Reglamento (CE) n® 1606/2002 del Parlamento Europeo y por la Ley 62/2003,
de 31 de diciembre, de medidas fiscales, administralivas y de arden social, asi como en las normas
y circulares aplicables de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, conforme a lo establecido
par fa NIC 24 “Informacién financiera Intermedia”.

¢} lLey 11/2008, de 268 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que se
regulan las Saciedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI),

d) Elreslo de la nonnativa contable espafiola que resulie de aplicacion.

Los presentes estados financieros intermedios adjuntos se presentan de acuerdo con la Norma Intemacional
de Contabilidad (NIC) 34, Informacién Financiera Intermedia, para cumplir con los requisitos establacidos por
la circular 15/2018 emitida por Bolsas y Mercados Esparioles, Sistemas de Negociacidn, S.A. en relacidn con
la informacién a suministrar por tas SOCIMIS Incorporadas a negociacién en ef Mercado Alternativo Bursétil,

De acuerdo con lo establecido por la NIC 34, la informacién financiera intermedia se prepara tnicamenle con
la intencidn de aclualizar ef conlenido de las (ltimas cuentas anuales consolidadas formuladas por e! Grugo,
ponienda énfasis en las nuevas actividades, sucesos y circunstancias ocumidos durante el pericdo v no
duplicando la informacién publicada previamente en las cuentas anuales consotidadas de! ejercicio 2017. Por
lo tanto, los estados financieros intermedios resumidos consolidados a 30 de junio de 2018 no incluyen toda
la informacién que requerian unos estados financieros consofidados completos preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera, adoptadas por la Unién Europes, por io que los estados
financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos deberdn ser feldos junta con las cuentas anuales
cansolidadas del Grupo comrespondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017.

De esta forma, eslos Eslados Financieros Inlermedios Resumidos Consolidados muestran la imagen fiel de
patrimonio neto intermedio resumido consolidado y de la situacion financiera intermedia resumida consalidada
del Grupo al 30 de junio de 2018 y de los resultados intermedios resumidos consolidados de sus operaciones.
de sus flujos de efeclivo intermedios resumidos consolidados y de los cambios en g) patrimonio neto intermedio
resumido consolidado comrespondientes al ejercicio indicado.

Los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consalidados del Grupo han sido preparados a parir de los
registros de contabilidad mantenidos por la Sociedad Dominante y sus Sociedades Dependientes Cada
sacledad prepara sus Estados Financleros Intermedios siguiendo los principlos y criterios contables en viger
en el pals en el que realiza las operaciones, por lo que en el proceso de cansolidacidn se han introducido los
ajustes y reclasificaciones necesarios para homogeneizar entre sl tales pringipios y criterios y adecuar éstos a
las NiIF-UE.,

Los principales crilerios contables tomados por et Grupo en relacion con las opciones que plante+ las NIIF
han sido:

- El Grupo ha oplado por valorar las inverslones inmobiliarias por el método de cosle menos la
depreciacion acumulada.

- El estado de resullado intermedio resumido consolidado se presenta por la naturaleza de sus gastos.

- El estado de flujos de efectivo intermedio resumido consolidado se presenta siguiendo el método
indirecto. .

Eslos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados han sido formulados por el Consejo de
Administracion,
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3.2/magen fiel

Las notas explicativas consolidadas adjuntas han sido oblenidas de los registros contables de la sociedad
Albirana Properties SOCIMI, SA. y Sociedades Dependientes y se presentan de acuerdo con el marco
normativo de informacién financiera que le resulta de aplicacién y en particular, los principlos y crilerios
contables en &l contenidos, de foma que muestran la imagen fiel del patrimonio intermedio resumido
consolidado, de la situacién financiera de los resultados y de los flujos de efectivo intenmedios resumidos
cansolidados del Grupo Albirana habidos durante e} correspandiente periodo de seis meses lerminado e) 30 de
Junio de 2018,

3.3 Principios de consolidacién

Se consideran entidades dependienies, incluyendo entidades estructuradas, aquellas sobre las que ta Socisdad
Dominante, directa o indireclamente, a través de dependientes ejerce control. La Saciedad Dominanle contrala &
una entidad dependiente cuando por su implicacién en ella esta expuesta, o tiene derecho, a unos rendimientas
variables y tiene la capacidad de influlr en dichos rendimlentos a través del poder que ejerce sobre la misma. La
Sociedad Dominante tiene ef poder cuando posee derechos sustantivos en vigor que le proporcionan Ia capacidad
da dirigir las actividades refavantes. La Sociedad Dominante esta expuest, o liene derecho, a unos rendimienios
variables por su Impficacién en la entidad dependiente cuando los rendimientos que abliene por dicha implicacion
pueden variar en funcién de la evolucidn econdmica de la entidad.

Los ingresos, gastos y fiujos de efectivo de las enlidades dependientes se Incluyen en los Estados Financieros
Intermedios Resumidas consolidados desde Ia fecha de adquisicion, que es aquetla, en fa que e! Grupo obtiens
efectivamente ef control da las mismas Las entidades dependientes se excluyen de la consolidacién desde ta
fecha en la que se ha perdido el control.

En el momento da la adquisicién de una sociedad dependiente, los activos y pasivos y los pasivos contingentes de
una sociedad dependiente se registran por sus valores razonables en la fecha de adquisicion, Cualquier exceso
del coste de adquisicion con respecto a los valores razonables de los activos nelos ideniificables adquiridos se
reconoce como fondo de comercio. Cualquler defecto del coste de adquisicién con respeclo a los valores
razonables de los activos nelos identificables adquiridos, es decir, descuento en la adquisicidn, se impula a
resultados en ia fecha de adquisicion.

Las socledades que han sido objeto de consolidacion en el periodo de seis meses teminado et 30 de junlode 2018
son las indicadas en la Nota 2. Los Estados Financleros Intermedios, cerrados al 30 de junio de 2018, han sido
consofidadas con los de Ia Sociedad Dominante a dicha fecha sigulendo el método de integracién global,

Las notas explicalivas consofidadas adjuntas no incluyen el efecto fiscal que, en su caso, pudiera producirse como
consecuencia de Ia incorporacién de las reservas de las socledades consolidagas en el patrimonio de la Sociedad
Dominante, por considerar que las ciladas reservas serdn utilizadas como e de autofinanciacidn en cada
sociedad consolidada.

Todos los saldos y transacciones significativos entre sociedades consolidadas han sido eliminados en el proceso
de consolidacién.

3.4 Principios contables no obligatorios no aplicados

No se han aplicado principlos contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administraderes de la Sociedad
Dominante han formulado estas notas explicativas consolidadas teniendo en cansideraclén la totalidad de los
principios y normas confables de aplicacion obligatorl# que tienen un efecto significativo en dichas notas
explicativas consolidadas. No existe ningin principic contable que, siendo obligatorio, haya dejado de
aplicarse.
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3.5 Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

En la elaboracién de las nolas explicativas consolidadas adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por
los Administradores para valorar algunos da los activos, pasivas, ingresas, gastos y compromisos que figuran
regisirados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

- Laevaluacion del principio de empresa en funcionamiento. (Véase Nola 3.8)
- Lavida util de las inversiones inmobiliarias.

- Laevaluacion de posibles pérdidas por deterioro de las inversiones inmobiliarias y los parametros utilizados
por los agentes independientes en la valoracidn de flichos activos (Véase Nola 6).

- Las hiptlesis ulilizadas en el célculo de provisiones y la evaluacion de litigios, compromisas, y activos y
pasivos contingentes.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible al cierre
del periodo de seis meses tenminado el 30 de junio de 2018, es posible que acontecimientos que puedan lener
lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los proximos ejercicios, o que se realizaria,
en su caso, de forma prospectiva,

3.6 Comparacién de la informacion

De acuerdo con la Nomma intemacional de Contabilidad (NIC) 34, sobre “Informacidn Financlera Intermedia”,
adoplada por la Uni6n Europea, la Direccion de la Socledad Dominante presenta, tinica y exclusivamente, a
efaclos comparativos, junto con el balance consolidado al 30 de junio de 2018, el correspondiente a la fecha
de cierre del ejercicio inmediatamenle anterior (31 de diciembre de 2017). Por olra parte, junto a cada una de
las partidas de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, de! estado de resultado global consolidado, del
estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y de) estado de flujos de efectivo consolidado, adernas
de las cifras consolidadas correspondientes al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2018, se
presentan las correspondientes al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2017.

3.7 Agrupaciin de partidas

Determinadas partidas del estado de situacion financiera intermedio resumido consolidado, del estado de
resultado intermedio resumido consolidado, del estado intermedio resumido consolidado de cambios en el
patrimonio neto y del estada de flujos de efectivo intermedio resumlido consolidado se presentan de forma
agrupada para facililar su comprensidn, si bien, en la medida en que $ea significativa, se ha incluido la
informacion desagregada en las commespondientes notas explicativas consglidadas.

3.8 Principic de empresa en funclonamiento

Al 30 de junio de 2018 el Grupo Albirana mantiene un fondo de maniobra negalivo por importe de 15.824 miles
da euras, si bien, del total de pasivos corrientes de! Grupo por importe de 36.600 miles de euros, un importe
de 11.236 miles de euros es con sociedades vinculadas.
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El Grupo Albirana, cuenia con un apoyo financiero explicito de Alcmena Pledgeco S.ar.l., sociedad que
pertenece al grupo superior en el que se inlegra el Grupo Albirana, que los apayara financieraments, siempre
que el Grupo siga formando parte del mencionado grupo superior, mediante la linea de crédito bancario que
ha sido establecida para esta estruclura durante un perioda de 12 meses desde la fecha de farmulaclén de las
presentes nolas explicativas. Los Administradores de la Sociedad Dominante, han decidido formular las
presentes estados financieros resumidos consolidados inlermedios bejo el principio de empresa en
funcionamiento, que supone la recupsracién de los activos y Ia liquidacién de los pasives por los imporles y
segun la clasificacion con la que figuran registrados en el balance consolidado adjunto, considerando que los
aspectos mencionados mitigan la incertidumbre acerca de la continuidad de las operaciones def Grupo con
dicho apoya financiero.

3.9. Normas e interpretaciones efectivas en el presentes perfodo

Durante el periodo de seis meses terminado a 30 de junio de 2018 han entrado en vigor las siguientes normas
e inlerpretaciones de aplicacién obligatoria en et ejercicio 2018, ya adopladas por la Unidn Europea, que, en
caso de resuliar de aplicacién, han sido ulilizadas por el Grupo Albirana en Ia elaboracién de las notas
explicativas consolidadas:

i) Normas e interprelaciones efectivas en el presenle ejercicio

Aplicacién Obligatoria
Ejercicios Anvales
Nuavas nonmas, madificaclones a intermprataciones Inldlados a partir de
Nuevas normas:
NHF 15 Ingrasos procedentes de Nueva narma de reconacimlanta de ingresos, sustituye a la NIC w
contratas con clientes 18, CINUF 15, CINIIF 18 y SIC 31. 1deigien dg 2018
Sustituye los requisitos de clasificacidn, valoracidn,
NItF 9 instrumentos financieros reconocimlento y baja en cuentas de activas y pasivos 1 de enero de 2018
financleros, |a contabilidad de coberturas y deterioro de NIC 39.
Modtficaclones y/o interprataclones:
Son madificaciones limitadas que aclaran cuestiones cancretas
. . | tama fos efectas de Jas candiciones de devengo en pagos
M:;";ﬂ? daeh;"": g::::m basados en acciones a liquidar en efective, la clasificacion de 1 de enero de 2018
:c ciones page pagos basados en acciones cuando tiena cldusulas de
liguidacidn por el neto y algunos aspectos de las modificaciones
del tipo de pago basado en acclones.
Modificacidn a la NIC 40 La modificacidn clarifica que una reclasificacidn de una lnversidn
Reclasificacidn da Inversiones desde o hacia inversidn inmabiliaria sélo estd permitida cuando 1de enero de 2018
inmobiliarias axiste evidencia de un cambio en su uso.
NUF 1 Adopcldn por primera vez de
las NIIF {publicada en diciembre de Eliminacidn de algunas exenclanes a corto plazo (mejoras a la 1de enero de 2018
NIIF Ciclo 2014-2016)
2016)
NIC 28 inversiones en entidades Clarificacldn en relacidn con la apcidn de valorar a valor 1de eners de 2018
asucladas y negocios conjuntas razonable (mejoras a la NIIF Ciclo 2014 ~ 2016}
Esta interpretacion astablece 13 "fecha de transaccion "a efectos
;mgoiz?:m;": y anticipos ded inar el tipo de cambio aplicable en transacciones con 1de enero de 2018
| anticipos en maneda extranjera.

g fecha inicial de entrada en vigor del IASB para esta nomma fue a partir del 1 de enera de 2017, aunque el IASB emilié
una aclaracion sobre la nomma donde se especifica que se difiere su entrada en vigor hasta el 1 de enero de 2018.
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El Grupo Alblrana esfé aplicando desde su entrada en vigor las normas e interpretaciones sefialadas, no
habiendo supueslo un cambio significalivo con Ias politicas contabtes aplicadas por el Grupo

i) Normas e interpretacion:

es emitidas no vigenles

A la fecha de firma de los presentes eslados financleros intermedios resumidos consofidados, las
siguienles normas, madificaciones o interpretaciones hablan sido publicadas par ef International
Accounting Standards Board (IASB) pero no habian entrado atn en vigor, bien porque su fecha de
efeclividad es posterior a la fecha de los eslados financiesos intermedios resumidos consolidados, o bien

porque no han sido atn adopladas por la Urién Europea:
|
Aplicaclén Obligatoria
Efercicias Anuales
Nuavas normas, modificac e Intarpretacs Iniciadas a partir de
Agrobadas para su uso en |a Unién Europ
Nuevas normas:
Sustituye afa NIC 17 y las Interpretaclones asociadas. La
novedad central radica en un modelo contable linico para los
arrendatarios, que Incluirdn en el balance todos los
NIIF 16 Arrendamlentas arrendamientos {con algunas excepciones limitadas) can un 1 de enero de 2019
Impacto simllar al de los actuales arrendamientos financieros
(habrd amartizacidn de! active por el derecho de uso y un gasto
financiero por el coste amortizado del pastvo)
Madificaciones y/fo Interpretacionas:
MaodHicacidn a la NIIF 8 Se permite I3 valoracidn a coste amartizade de aigunos
Caracteristicas de cancelacitn Instrumentos financleros con caracteristicas de pago anticipado 1 de enero de 2019
antlcipada con compensacién permitiendo el pago de una cantidad menor que las cantidades
negativa no pagadas de capital e Intereses.
No aprobad davia para su uso en la Unldn Europea en la fecha de publicacidn de este documentn 1)

Nuevas normas:

Resmplaza a la NHF 4 recoge los principlos de registro,
valoracidn, presentacién y desglose de los contrates de seguros
can gl objetivo de que la entldad proporciona Informacidn

liquidacidn de un plan

hipdtesis actualizadas en la determinacion del coste de fos
servicios y los intereses netos pare el periodo después del
camblo del plan.

NIIF 17 Contratos de seguras tevante v flable que permita a fas usuarias de la iformarién 1deenerode 2021
determinar el efecto que los contratos tienen en los estados
financieros.
Modific V’ﬂ i P wones:
Esta Interpretacién clarifica edmao aplicar los criterios de registro
CINIF 23 Incertidumbre sobre y valoracién de I3 NIC 12 cuando existe incertidumbre acerca de 1 de enero de 2019
tratamientos fiscales Ia aceptabllidad par parte de la autoridad fiscal de un 7
| determinado tratamiento fiscal utitizado por la entidad.
Modificacion a la NIC 28 interds a Clarifica que se debe aplicar NIF 9 a los Intereses a fargo plazo
largo plazo en asociadas y negocios | en una asoclada o negocla conjunto si no se aplica ef método de 1de enero de 2019
conjuntos puesta en equivalencia.
Mejoras 3 las NIIF Ciclo 2025 - 2017 | Madilicaciones de una serie de narmas. 1de enero de 2019
De acuerdo con las madificaciones propuestas, cuando se
duce un camblo en un plan de prestacidn definida {por una
Modificacién de la NIC 19 e
Medificacidn, reduccidn o maodificacidn, reduccién o Hquidacidn), Ia entidad utiizard 1de enero de 2019

™ El estado de aprobacién de las normas por I3 Unién Europea puede consultarse en la pagina web del EFRAG.

>




La aplicacién de nuevas normas, modificaciones o interpretaciones, sera objeto de consideracién por parte del
Grupo una vez rafificadas y adopladas, en su caso, por la Unién Europea. En cualquler caso, los
Administradares de la Sociedad Dominante han evaluado los potenciales impactos de la aplicacién futura de
estas nomas y consideran que su entrada en vigor no tendra un efecto significativo en los estados financieros
consolidados def Grupo.

NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 enirard en vigor en 2018 y sustiluird a la NIC 17 y las inferpretaciones asociadas acluales. La
novadad central de ta NIIF 16 radica en que habrd un modelo contable (nico para los arrendatarios, que
incluiran en el balance todos los amendamientas (con ajgunas excepclones limitadas) con un impacio similar
al de los acluales arrendamientos financieros {(habra anmortizacidn del activo por el derecho de uso y un gasto
financiero por el coste amortizado del pasivo).

Desde el punto de vista del arrendador, la contabilizacién de un contrato qus sea o conlenga un arrendamiento
no cambiard significativamente.

El Grupo estd valorando cudl serd el electo lota) de la aplicacidn de la NIIF 16 en las cuentas anuales
consolidadas. Una evaluacion preliminar realizada por los Administradores de la Sociedad Dominante indica
que dicha narma no afectaria de forma significativa a los esladas financleros consolidados del grupo.

4.__Aplicacién del resultado de la Sociedad Dominanie

Dado el objeto de estos estados financieros inlermedios, los Administradores de la Sociedad no han realizado
ninguna propuesta de distribucion de resultados al 30 de junio de 2018, al iralarse de un perioda Intermedio.

5. cldi segmento

El Grupo Albirana identifica sus segmentos operativos con base a los Informes inlernos sobre los componentes
del Grupo que son base de revision, discusion y evaluacién regular por los Administradores de la Sociedad
Dominanle, pues es la méxima autoridad en el proceso de foma de decisiones con el poder de destinar fos recursos
a los segmentos y evaluar su rendimiento.

Dada la elevada dispersién de Ia cartera de aclivos que conforman el eplgrafe “Inversiones inmobiliarias™ en el
pariodo terminada ef 30 de junio de 2018, se han establecido dos segmentos que se han definido en base a}
arrendarmiento inmobiliario de activos en una zona geografica: la comunidad auténoma de Cataluiia y olros.

el deparlamento financiero y revisados por la Direccion del Grupo y se genkra mediante la misma aplicacién

La informaci6n por segmenlos que se expone seguidamente se basa en los ir}:ormes mensuales elaborados por
informéatica utilizada para obtener todos los datos contables del Grupo.
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A continuacion, se presente los activos y pasivos de forma segmentada:

! 30 de junio de 2018 31 de diciembre de 2017
{ Euros _ _ Euros
| Segmemtos | ___Segmentas |
| Conceptas # Catalufia Otres Total Cataluda | Otros |  Total |
ACTIVO NO CORRIENTE . 1.051.976.476 4%.873.@
Inversiones inmobiliarias- 701.725.602 | 312483947 1.048.472,094 | 372510417 | 112.112.535| 489.012.733
Inversionces inmobiliarias: f
Valor bruto contable 725.427.830 323.038.736| 1.048.466.566) 398.859.431 | 113.020.446| 513.880.877
(Amortizacion) (14.055.279)| (6.258.926) (20.314.205)| (10.170.168) | (3.002.139) [ (13.172.307)
{Deterioro) (9.646.949) | (4.295.863)| (13.942.812)| (16.178.846) 93.228| (16.085.618)
Valor neto contable 701.725.602 | 312.483.947| 1.014.209.549! 372510417 ] §12.112.535 | 484.622.952°
Anticipos a proveedares = - 34.262.545 - - 4.389.781
Inversiones financieras a largo plazo 2.424.66% 1.079.721 3,504.382 1.330543 530.406 1.860.949
ACTIVO CORRIENTE 20.775.395 8011296
Deudores comerciales y otras cuentns a
cobrar 7.115.407 2.714.652
Clientes por venlas y prestaciones de servicios 481.741 214,523 696.264 767.242 428828 1.196.070
Deudores, empresas del grupo y nsociadas - - - - - 239496
| Otros deudores 4.441.068 1.978.075 6.419.075 - - 1.279.086
Inversiones en empresas del grupo y ¢
asociadas a corto plazo - - - - - 481
Periodificaciones a corto plazo . i 13.400 - - 3.781
| Efectivo y otros activos liquidos equivalentes - - 13.646.871 - d - _5.292382
TOTAL ACTIVO _ 1.072.750.871 | 374.608.202 | 113.071,769 | 498.884.978




30 de junio de 2018 31 de diciembre de 2017
Euros Euros
Segmentas Seamentos
Conceptos Cataluiia Otros Total Catalufta Otros Totat

PATRIMONIO NETO 194.717.178 92,105.423
Capital - - 9.650.870 - - 5,000,000
Primn de emisién - - 172.795.297 - - 20.175.964
Reservas de consolidacién - - (79.072.585) - - (62.594,108)
Reservas por fusién - - (184.984.596)
Otras aportaciones de socios - - 300.308.200 - - 146.625.056
Resultados negativos de ejerciclos anteriores - - {623.010) - - (513.128)
Resultado del periodo atribuido a Ia sociedad
dominante (16.613.460) | (6.743.357)| (23.356.997) | (5.416.761) | (11.571.600) | (16.588.361)
PASIVO NO CORRIENTE 841.434.866 390.724.100
Provisiones a larga plszo - - 146.289 - - 117.209
Deudns a largo plazo - - 5.550.658 1.871.145
Otros pasivos financieros - - 5.550.658 2.871.145
Deudas con empresas del grupo y vinculadas s
largo plazo # sripey - - 835737915 . - 387.735.746
PASIVO CORRIENTE 36.599.827 16.055.455
Provisiones a corto plaze - - 4.497
Deudas con entidades de crédito - - 259,302 - - 9.192
Deudns con empresas del grupo y nsociadas a
corts plazo - - 3.453.9%0 - - 2.552.646
Acreedores comerciales y otras cuentas n pagar - - 32.882.038 13.493.617
Praveedores y acreedores varios - - 24.633.305 - - 9.991.933
Proveedores, empresas del grupo y vineuladas - - 7.781.581 - - 3.149.678
Otras deudas con lus Administraciones Piblicas - - 207.985 - . 43.989
Anticipos dc clicnies - - 259.167 198.515 109.502 308.017

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 1.072.750.871 | (3.096.092) | (10.014.592) | 495.884.978




El estado de resultados intermedio resumido consolidado segmeniado del periodo de seis meses lerminado el 30

de junio de 2018 es:
30 de junio de 2018 30 de junio de 2017
Euros Euros
Segmentos Segmentos
Cafalufia Otras Total Cataluin Otras Total
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 11.822.078| 4,798495] 16.620.870| 6.214310) 1.473.362 7.687.672
Prestacion de servicios 11.822.075 4.798.495 16.620.570 6.214.310 1473362 7.687.672
Otros ingresos de explotacidn 70.241 28.510 98.751 20.769 5975 26.744
Otros gastos de explotacién (20.622.635) | (8.370.579) | (28.993.214)| (8.881.7d1) | (2.555.398) | (11.437.136)
Servicios exieriones (16428.519) | (6.668.218)] (23.096.73T)| (7.731.610) (2224.487)| (9.956.097)
Tributos (2.839.251) | (1.152432)] (3.991.683) (798.453)| (229.725)} (1.028.178)
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por
operaciones comerciales (51700 GOSAID| (1056815))  107649)|  o97y| (138620)
Otros gastos de gestion comiente (603.161)|  (244.818) (847.979)|  (244.029) (70.211) (314.240)
Amortizaciéa del inmovilizado (5.107.214) | (2.072.981)| (7.180.195)| (2.743.918) (879.348) | (3.623.266)
Deterioro y resultado por ensjenaciones del
inmovilizado 1385.428|  S62335| LTS yoai6e9| smnese| 4725308
Deterioros y pérdidas 1.518.718 616,436 2.135.154 3.780.056 1.003.720 4.783.776
Resultados por ennjenaciones de inversiones inmobitiarias (133.290) (54.100) (187.391) (45.407) (13.064) (58.471)
RESULTADO DE EXPLOTACION CONSOLIDADO | (12.452.105) | (5.054.221) (17.506.326) | (1.655931) ] (964.750)| (2.620.681)
Ingresas financieros 768 n 1.080 2.596 47 3343
De valores negocinbles y oiros instrumentos financicros 768 3 1.080 2,596 747 3.343
Gastos finnncieros {4.162.302) | (1.689.449)| (5.851.751) (2.686.759) | (773.017)] (3.459.776)
Por deudas con empresas del Grupo y asociadas (4.106.978) | (1.666.993)| (5.773.971)| (2683910} (772.197)| (3.436.107)
Por deudas con terceros (55.324) (22436) (77.780) 2.349) (820) (3.669)
RESULTADT’) FINANCIERO CONSOLIDADO (4.161.534) | (1.689.137)| (S5.850.671)] (2.684.163) (772.270) |  (1.456.433)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
CONSOLIDADO {16.613.640) | (6.743.357)| (23.356.997)| (4.340.094) | (1.737.020) (6.077.144)
Impuestos sobre benclicios - - -
RESULTADO DEL EJERCICIO CONSOLIDADO
PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS | (16.613.640) | (6.743.357) (23.356.997) | (4.340.094) | (1.737.020){ (6.077.114)
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO (16.613.640) | (6.743.357)| (23.356.997)] (4.340.094) (1.737.020)| (6.077.114)
Resultudo atribuida s In sociedad dominante (16.613.640) | (6.743.357) | (23.386.997)| (4.340.094)| (1.737.020) {6.077.114)

Y.




Por su parte, el eplgrafe de “Imporie neto de la cifra de negacios” correspande a los ingresos por arrendamiento
de inmuebles directamente alribuibles a su localizacién geografica. También son directamente atribuibles los
gaslos de "Amortizacion del inmovilizado® y “Deterioro y pérdidas”.

Los demds gaslos de cada segmento se determinan por la proporcion correspondiente de los gaslos que puedan
ser atribuldos al segmento utilizando una base razonable de reparto, que para la sigulente presentacion se ha
determinado en funcidn de! valor neto contable por segmento.

Inversiones i i

El movimiento habido en este capltulo def estado de situacién intermedio resumido consolidado en el perfedo de
seis meses terminado el 30 de junjio de 2018 y el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017, asi como la

informacién mas significaliva que afecta a este epligrafe han sido los siguientes:
30 de junio de 2018
Luros
Entradas por
3111212007 fusion Adiciones T'raspasos Retiros Reversiones Bajas 30/06/2018
{Nota 2}
Coste 513.880.877 ] 391.464.499| 87.782.794 56.766.333 - - (1422.937) } 1.048.466.566
Amortizacion (13.172.307) - {7.180.195) - - - 38296 | (20.314.205)
Deterioro (16.085.618) - (2.107.975) . - 4,243.129 7.652] (13.942.817)
Anticipos a proveedores 4.389.781| 33.098.903| 64.838.857 (56.766.333)] (11.298.663) - - 34.262.545
Total 489.012.733 | 424.563.402 | 143.333.482 . (11.298.663) 4.243.1290] (1.381.989) | 1.048.472.094
31 de diciembre de 2017
Euros
311272016 Adiciones Traspasos Retiros Reversiones Bajas 31122017
Coste 494,453,692 8.685.246 11.839.815 - - (1.097.876) | 513.880.877
Amortizacion (5.545.766) | (7.637.835) - - - 102941 (13.172307)
Deterioro (24.474.435) - - - 8.369.476 19341 (1608S5.618)
Anticipas a proveedores 17.680.832 618.046 [ (11.839.815)] (2.069.282) - - 4.389 781
Total 482.114.323 1.665.457 o (2.069.282) 8369476 { (1.067.241)] 489.012,733

El detalle por concepto del coste de las inversionss inmobiliarias que mantiene la Sociedad a 30 de junio de 2018
y a 31 de diciembre de 2017, es el siguienle:

Euros
30/06/2018 31123017
Terrenos 447.424.805 219.078.674
Construcciones 546.852.539 267.762.825
Instalaciones léJnicas y mobiliario 54.189.221 27.039.378
Total 1.0:48.466.566 513.880.877

T~
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Allas del periodo

Las adiciones del periodo terminado el 30 de junio de 2018 carrespenden,- por un lade, a la adquisicién de
inmuebles con hipotecas asociadas a la sociedad Fondo de Titularizacion de Activos, FTA 2015 (véase Nota 11)
por importe de 71.219 miles de euros. El precio de compra de estos inmuebles ha sido abonado por el Grupo
Albirana mediante la asuncién de la deuda hipotecaria asociada al inmueble. Dicho precio acordado, se hara
sfeclivo en dos plazos, siendo el primero a los 40 dias desde fa fecha de firma del contrato de compraventa y por
importe da! 10% del precio lotal paciado en los conlratos, y el 90% restante, con un vencimiento en 5 aiios desde
la facha de finma de dichas conlralos de compraventa, o en su caso, en el momento de enajenacion del inmueble
(véase Nola 11). Por ofro lado, se han registrado altas de nusvos aclives que han sido adjudicados a Ia Sociedad
mediante una cesion de remate pol:‘rpor!e de 32.150 miles de euros.

Adicionaimente, el epigrafe "Constrycciones® incluye altas del periodo terminado el 30 de junio de 2018 por un
importe de 279.080 miles de euros'correspondientes a las incorporaciones procedentes de la fusidn (204,370
miles de euros) y adquisicién y las respectivas mejoras necesarias para la puesta en disposicién en alquiler de
determinadas unidades registrales (74.719 miles de euros), Las construcciones se amortizan en un plazo 50 aftos
mientas que las mejoras se amortizan en 8 affos.

Por ofra lado, ha habido inmuebles que durante e} ejercicio anterior estaban contabilizados en el epigrafe
“Anticipos de proveedores” y que en el periodo de sels meses terminado el 30 de junio de 2018 se han traspasado
a inversiones inmoblliarias, momento en el que se ha hecho efectiva la adjudicacién de fos inmuebles, El importe
de inmuebles que se han taspasado a inversiones inmobiliarias asciende a 11.839 miles de euros, El resto de
adiclones del perlodo de sels meses terminado el 30 de junio de 2018 corresponden, principalmente, a la activacion
de provisiones de fondos, efectuados o depositados en los juzgados para proceder a la cesidn de remate de
determinados aclivos, asociadas e los inmuebles adquiridos.

Delerioro de inversiones inmobiliarias

Et Grupo Albirana dota las oportunas provisiones por depreciacion de inversiones inmobiliarias cuando el valor
recuperable es inferior al coste contabilizado. Al clerre de! periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018,
ef Grupo Alblrana ha revertido provisiones par deterioro da inversiones inmobifiarias por importe de 4.708 miles
de euros. El grupo ha aclualizado las valoraciones de activos en base a valoraciones efectuadas por expertos
independientes.

La Administradores del Grupo Albirana han considerado, a efeclos de delerminar el valor recuperable, las
valoraciones realizadas por terceros expertos independientes (GESVALT Sociedad de Tasacion, S.A.). Dichas’
valoraciones, se han realizado en base a las sigulentes asunclones:

La base de valoracién utilizada por el tasador expertd independiente es Ia de valor de mercado, que se ha
efectuado sigulendo el Red Book “Valoracion RICH (Royal Institte Charered Surveyor) ~ Estandares
profesionales” $* Edicidn, publicado en 2014. Sa establace la definicion de la VSP4 - Valuation Practice Statement
“El importe por el que un activa u obligacién deberia intercambiarse en la fecha de valaracion, entre un compradar
¥ un vendedor dispuesto a vender, en una transaccién libre tras una comercializacién adscuada en la que las
partes hayan acluado can conocimiento, prudencia y sin coaccién®. (IVSC - intemational Valuation Standard
Council 2013).




La metodologia de la valoracidn realizada por el experto tercero independiente se ha realizado en base a
valoraciones individuales sin inspeccidn de las propiedades. Para la valoracion de las unidades se ha adoptado el
método del descuento de fiujos al tratarse de activos puestos en renizbilidad. En funcion del estada de ocupacion
de los activos a fecha de valoracién se ha considerado lo sigulente:

- Activos arrendados: La valoracién se ha realizado en base a un descuento de flujos con los ingresas
generados por las renlas del arrendamiento y los costes inherentes al mantenimiento de dicho activo
(impuestos, mantenimiento), asf como una eslimacidn del coste de rehabllitacién det aclivo una vez
finalizado el contrato de arrendamiento y previo a la comercializaclén de este para su venta. Dicha
proyeccién se ha reafizado considerando el periodo del contrato de arrendamienio mas un periodo
estimado de comercializacion.

- Activos no amendadaos: La valoracién de aquellos activas Jue no estan generando rentas periddicas a fecha
de valoracian y dade que su comercializacién necesita uh periodo de maduracién, por lo que tamblén se
generan unos flujos de ingresas y gastos.

En g estimacion del periode de comercializacién se ha considerado el toal de la carlera de activos dividida en 3
grupos en funcién del perioda de comercializacién tedrico. Adiclonalmente se aplica un coeficiente corrector en
funcién de las transacciones registradas en el municipio del activo en los ltimos 12 meses y qué porcentaje
representa sobre el lotal de las unidades vendidas. Asimismo, se considera la hipotesis de, una vez finalizado el
periodo da arrendamiento, una refarma de la unidad con anterioridad a su venta.

En relacion al valor terminal o precio de salida, la metodologla utilizada ha sido el Métedo de Comparacién, con
el fin de oblener testigos de mercado en venta de la zona de influencia de la unidad.

Para la determinacion de la tasa de descuento, se han clasificade los activos por grupos de unidades homogéneos
acorde al perfil de riesgo estimado, considerando el plazo de comerclalizacién, los rilmos de venta, el crecimiento
potencial de precios, nivel de poblacién de la zona en que la unidad radica, el caricler inmobiliario de la provincia
en la que la unidad radica, la capitalidad o de si se trata de un municipio significativo, entre otros En funcién de
los criterios detalladas anteriormente se aplica un coeficiente y una tasa de descuento. Las tasas de descuento
deflactadas aplicadas a la cartera de activos del grupo han sido entre el 3,5% y el 7,5% segtn el siguiente detalle

30.06.2018 31.32 2017
Grupos de segmentacion cn % de 9% de
que se ha dividido la carlern | gplicacién Tasa de aphieacion Tasa de
de activos de lns Sociedudes | sobre Jos descucnto sobre los duscuento
del Grupo Albirana actives del deflactada activos del deflactada
total de la aplicada total de la aplicada

cartera cartera
Grupo A 8,47% 3,5% 11.6% 4%
Grupo B 23,23% 4,5% 25.7% 5%
Grupe C 41,22% 5% 39,2% 6%
Grupo D 18,52% T 16,4% 8%
Grupo E 8.56% 7.5% 1.1% 9%




Sensibilizacidn de las valoraciones

La hipétesis considerada en la valoracion para el crecimiento de las rentas por alquiler para los préximos ejercicios
ha sido del 2% anual.

Resullada par enajenaciones de las inversiones inmobiliarias

Durante el primer semestre de! ejercicio 2018, el Grupo Alhirana ha vendido 21 inmuebles. Dichas ventas han
supuesto el registro de 187 miles da euros de pérdida en el epigrafe "Resuftado por enajenaciones de inmavilizado®
de |a cuenta de pérdidas y ganancias intermedia resumida consolidada adjunta.

Anlicipas a proveedores

Duranie el perindo de seis meses lerminado el 30 de junio da 2018, el Grupo Albirana ha realizado pagos por
importe de 19.945 miles de euros (328 miles de euros a 31 de diciembre de 2017) a Juzgados en conceplo de
depdsitos para la adquisicion de inmuebles que han sido llevados a subasta y para los que el Juzgado no ha
otorgado aun el derecho de propledad al Grupo Albirana. Se registran en el eplgrale de “Anticipos a proveedores”
del aclivo no comienle del estado de situacién financiera intermedio resumido consolidado adjunto. €t saldo
"Anlicipos de proveadores” al 30 de junio de 2018 que asciende a 34,263 miles de euros coresponde a 352
activos.

ingresos y gastos relacionados

En el periodo de sels meses tenminado el 30 de junio de 2018 los ingresos derivados de renlas provenientes de
determinados inmuebles han ascendido a 16.621 miles de euros, y figuran registrados en el eplgrafe *Importe nelo
de la cifra da negocios” del estado de resullado inlermedio resumide consofidado adjunto, siendo los vencimientos
de los contratos de arrendamiento entre 2018 y 2027,

A 30 de junio de 2018 el Grupo no tenla elementos {otalmente amortizados.

Durante el ejercisio 2018, la sociedad vinculada Anficipa Real Estate, S.L.U. contrat6 una péliza conjunta de
aseguramiento de aclivos por dafies maleriales para las sociedades de! Grupo de Albirana Properties SOCIM!
S.A. y Sociedades Dependientes juntamenie con sociedades vinculedas Anticipa Real Eslate, 5.L.U., Aulida
Properties, S.L.U., Lanusei Investments, S.L.U., Nimrais Invesiments, S.L.U. y Teana Investments, S.L.U. La
coberlura de seguros alcanza enlre el 50 y el 60% del valor bruto tolal de los inmuebles propledad de dichas
sociedades. Sl bien existe defecto de cobertura de seguros sobre Ias inversiones inmobiliarias, los Administradores
de 1a Socledad Dominante, en base a un andlisis coste-riesgo asoclado, consideran que |a probabilidad de
asuncidn de algdn riesgo derivado del defecto de coberlura es baja dada la alta dispersién de los activos de estas
sociedades.
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A continuacion, mestramos el detalle de la tipologlia de inversiones inmobiliarias que dispone el Grupo Albirana a
30 de junio de 2018 y & 31 de diciembre de 2017 a su valor nelo y bruto contable:

30 de junio de 2018
Euros
Tipologia oo | Vulorbrute | Dewerioroy | Valor aeto
Unidades contable amortizacién contable
Vivicndas 94021 1.018.214.938 | (32.983.617)] 985.231.321
Parcelas 2 25471 (251) 25,220
Parkings 590 6.256.094 (349.254) 5.906.839
Oficinas q 357.095 {11.813) 345,283
Trasteros 116 380.586 {28.621) 351.965
Lacales 99 8.349.959 (288.563) 8.061.396
Naves 2 455.936 (L.247) 454,689
Otros inmucblcs 134 14.426.486 (593.650) 13.832.835
Total 10.349 | 1.048.466.566 | (34.257.017) | 1.014.209.549
31 de diciambre de 2017
Tipologt Curos
ipologia "
. Valorbruto | Dewerioroy | Valor neto
Unidades contable | amortizacién |  contable

Viviendas 4,482 504938489 | (28.695.280) | 476.243.209
Parcelas | 8.065 (156) 7909
Parkings 331 3.591.461 (259.732) 3331729
Oficinas 3 245979 (11.557) 234422
Trasteros 53 162.116 {15.188) 146.928
Locales 51 4.092.99¢ (231.463) 3.861.528
Naves | 324.7135 {2.114) 323.621
Otros

inmuebles 13 516,041 (42.435) 473.606
Total 4.935| 513.880.877 | (29.257.925) | 484.622.952




El detalle de aclivos por ubicacion geografica, ast como su valor bruto contable a 30 de junio de 2018 ya3ide
diciembre de 2017 es el siguiente:

Provincin _Eoros
30/062018 | 31122017

ALAVA 158.034 109.765
ALICANTE 18.801.958 ]  9.379.754
ALMERIA 68800271 3.116.906
AVILA 129,162 129.050
BADAJOZ 486.550 306.203
BALEARES 60345531 3.832.078
BARCELONA 673.390.851 | 337.135.278
BURGOS 200.628 307.236
CADIZ 5799956 |  2.680.421
CASTELLON 11.524.840f  5.387.188
CORDOBA 220.469 -
CUENCA 146.236 146.236
GERONA 38.685.578| 18.031.569
GRANADA 965.386 538.086
GUADALAJARA 1.309.163 593.093
HUELVA 589.909 329.649
HUESCA 178.701 -
JAEN 165.245 -

LA CORUNA 298.205 -

LA RIOJA 187.484 191.204
LAS PALMAS 874.219 187.636
LERIDA 13.351.401 7.292.568
MADRID 89.051.059 | 37.598.616
MALAGA 11.738.852]  3.999.938
MURCIA 18.652.841 8.589.341
NAVARRA 935.205 622.669
ORENSE 49.570 49.570
PALENCIA 169.535 169.535
SALAMANCA 382.107 197.015
SANTA CRUZ DE

TENERIFE 3.588.926 1.423.108
SEGOVIA 409.139 91.899
SEVILLA 2.968.138 1.862.095
SORIA 116323 -
TARRAGONA 76.677.493 | 37.210.426
TEIEUEL 335 -
TOLEDO 2788.169| 2.024.178
VALENCIA - 51490.717] 25.317.121
VALLADOLID 211092 B
VIZCAYA 600.797 319.391
ZAMORA 109.219 -
ZARAGOZA B.1484921  4.712.015
| Totnl 1.048.466.566 | 513.880.877




Cliantes por ventas y prestacidn de servicios y o deudo
7.1 Clientes por ventas y prestacién de servicios

Al clerre del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018 y al cierre del ejercicio terminado ef 31
da diciembre de 2017 e! saido del eplgrafe "Clientes por prestacion de servicios” cormesponde, inlegramente,
a las cuotas pendientes de pago de los contralos de arrendamlento que las sociedades de! Grupo tienen con
arrendatarios y son los siguientes:

Luros
30/06/2018 | 31/12/2017

Clientes por prestacion de servicios 3.380.829) 2337.778
Deterioro de operaciones comterciales (2.584.565) | (1.141.708)
Totnl 696.2641 1.196.070

7.2 Otros deutiores

En este epigrafe se encuentran registrados los anticipos reafizados a acreedores principalmente por servicios
de gestion de tasas, impuesto a bienes inmuebles (IBl) y comunidades de propietarios.

8. __Arrendamientos

Al cierre del periado de seis meses terminado el 30 de junio de 2018 y al cierre de! ejercicio 2017, tados los
amendamientos operativas que el Grupo Albirana liene contratados son rescindibles por los arrendatarios con un

preaviso, en su mayoria de un mes, por lo que no existen cuolas de arrendamiento minimas no cancelables, de
acuerdo con los actuales contratos en vigor.

8. __ Patrimonio neto
9.1 Capital social y prima de emlisién

La Sociedad Dominante se constituyd con fecha 8 de octubre de 2014 mediante la creacién de 60.000 acciones
de valor nominal de un euro cada una, totalmente suscrilas y desembolsadas en un 25% por el Accionista
Unico de la Saociedad Dominante. Con posterioridad, y en fecha 14 de abril de 2015 el Accionista Unico de Ia
Sociedad Dominante desembolst el 75% de las 60.000 acciones en las que se dividia el capital social de fa
Sociedad Dominanie por importe de 45.000 eurocs, Asimismo, en dicha fecha realizé un aumento de capital de
la Saciedad Dominante por ihporte tolal de 4.840.000 eurgs, mediante la creacién de 4.940.000 acciones
adicionales, totalmente suscrilas y desembolsadas. Las acciones se crearon con una prima de emisién por
importe lotal de 20.175.964 euros.

Con fecha 29 de junio de 2018 se ha realizada un aumento de capital de la Sociedad Dominante por imporie
total de 4.660.870 euros, con una prima de emisién de 152.619.333 euros, derivado del proyecto de fusitn
(Nota 2).

Al clerre del periodo de sels meses terminado &} 30 de junio de 2018 el capital social de la Sociedad Dominanle
asciende a 9.650.870 euros, conslituide por 9.650.870 de acciones de 1 euro de valor nominal cada una.




Al 30 de junio de 2018 y al 31 de diciembra de 2017, Ia sociedad que posee una participacién lgual o superior
at 10% del capital social de la Sociedad Dominante es Alcmena (REIT) Holdco, S.3.r.. con una participacion
del 98,81% al 30 de junic de 2018 y 100% &l 31 de diciembra de 2017. No existen contratos con 5us Accionistas
distintos a los detaltados en la Nota 12.

En la actualidad Ia tolalidad de las acciones sociales que pertenecen a Alemena REIT Holdeo, S.a r.l se
encusntran pignoradas en garantia de un contrate de financiacitn suscrito entre Alcmena Pladgeco Il Barrower,
S§.C.8., empresa vinculada, como acreditado original, Credit Sulsse AG London Branch como acreditante
original y entidad agente, Credit Suisse Securities (Europe) Limited, como enlidad caordinadora y Situs Assent
Management Limited como agente de garantias.

Las acclones de 12 Saciedad colizan en el Mercado Aliernativo Bursatil {MAB).
9.2 Reserva legal y otras reservas

De acuerdo con la Ley de Socledades de Capital, la sociedad anénima debe destinar una cifra igual al 10%
del beneficio del ejerciclo a la reserva legal hasta que ésta alcance, el 20% del capital social. La reserva legal
podra utilizarse para aumentar el capilal en la pare de su saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado.
Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capitat social, esta reserva
solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan ofras reservas disponibles
suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las socledades andnimas colizadas de inversidn en el
mercado inmobiliario (SOCIM), la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacién de!
régimen fiscal especial establacido en esla ley no podra exceder del 20% del capital social. Los estatutos de
aslas socledades no podrén establecer ninguna ofra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

Al cierve del periodo de seis meses tenminado el 30 de junio de 2018 y al 31 de diclembre de 2017 la reserva legal
de la Sociedad Dominante no se encontraba constilulda.

Con fecha 25 de mayo y 31 de mayo de 2018, Alcmena (REIT) Holdco, S.a.rl. ha realizado una aponacion de
126.036.606 euros y 27.646.537 euros respectivamente, can objeto de fortslecer el patrimonio neto del Grupo
mediante la cesion parcial del crédilo que ostentaba en dicha fecha.

Limitacién de distribucién de dividendo

La Sociedad Dominante esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la consiilucitn de la
reserva legal, hasta que ésta alcance el 20% del capital social. Esta reserva no es distiibuible a los accionistas.

Dada su condicién de SOCIML, y tal y como ests recogkdo en el articulo 20 de sus estatutos sociales, la
Sociedad Dominante estara obligada a distribuir en forma de dividendos a sus acclonistas, una vez cumplidas
las obilgaciones mercantiles que correspondan, el beneficio oblenido en el ejercicio de canformidad con lo
previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en al Mercado Inmobillario {"SOCIMI") (véase Nota 1).

Una vez cubiertas las alenciones pravistas par la Ley o los estatulos, sdlo podran repartirse dividendos con
cargo al benaficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, s! el valor det patrimonio neto a consecuencia
del reparto, na resulia ser inferior al capital social. A estos efectos, los bensficios imputados directamente al
patrimonio neto no podrén ser objeto de distribucién, directa ni indirecta, Si exislieran pérdidas de ejercicios
anteriores que hicieran que ese valor dél patrimonio neto de la Sociedad Dominante fuera infarior a la cifra del
capital social, el beneficio se destinara a la compensacion de estas pérdidas.

* A




9.3 Reservas de consolidacién

Al clerre del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018, las reservas de consolidacion del grupo,

detalladas por sociedad, son las sigulentes:

Sociedad Euros
Budmac Investments, S.L.U. (47.915.304)
Lambeo Investments, S.1.U. (5.094.699)
Treamen Investment, S.L.U. (26.062.582)
Total (19.072.585)

9.4 Gestion del capital

El Grupo se financia, fundamentaimente, con fondos recibidos de sociedades del Grupo y sociedades
vinculadas. El Grupo obliene financiacion mediante la formalizacién de préstamos personales, asl como
préstamos con garantia hipotecaria con la finalidad de financiar la adquisicion de fas inversiones inmobiliarias

Las sociedades del Grupo, al estar bajo el régimen fiscal de las SOCIMI ("SOCIMI"), tienen el compromiso de
distribuir al menos el 80% de sus beneficios distribuibles en forma de dividendos a sus accionistas de acuerdo

con la obligacion legal existente por aplicacidn de 1a Ley 16/2012.

El Grupo controla [a eslruciura de capital en base al ratio de endeudamiento con sociedades del Grupo y
vinculadas. Este ratio es calculado por el Grupo como el endeudamiento neto dividido entre el total de capital.
El endeudamiento nelo se determina por la suma de las deudas financieras con grupo, menos efectivo y otros
medios liquidos equivalentes. El total del capital se refiere al patrimonio neto.

Miles de curos

30/06/2018 | 3171372017

Total eadeudamicnto con empresas del grupo y vinculadas

(corto y fargo plazo) (Nola 12) 839.191.909| 390.288.392
- Efectivo y otros medios equivalentes (13.646.588) |  (5.292.382)
Deuda neta 825.545.321 | 384.996.010
Patrimonio Neto (Nota 9) 194.717.178§  92.105.423
Toinl capitol cmpleado 1.020.262499 | 477.101.433
Ratio de endeudnmiento con empresas del grupo y

vinculadas 81% 81%




9.5. Resultado por socledades

La aportacion de cada socledad inclulda en el perimetro de la consolidacion al resullado intermedio resumido
consofidado en los periados de seis meses terminados el 30 de junio de 2018 y 30 de junio de 2017 ha sido la

siguiente:
Euros
Resultados Resuitados
consolidados consofidudos
Sociedad del perioda de 6 | del periodo de 6
meses meses
terminado el 30 | terminado cf 30
de junio de de junio
2018(*) 2017(*)
Ahbirans Propertics SOCIMY, S.A. (163.048) {37.982)
Budmac Investments, S.L.U. {2.126.892) (2.439.838)
Lambeo Invesiments, S.L.U. (701.58%) (702.450)
Treamen Investment, S.L.U. (2.608.018) (2.896.844)
Budmac Investments 11, S.L.U. (9.991.099) -
Lambco Investments I, S.L.U. (1.701405) -
Treamen lavestment 1, S.L.U. (6.064.947) -
Total {23.356.997) {6.077.114)

(®) Inchuyen ajustes de consolidacicn.

9.6 Resuitado por acclén

El resullado basico por accién se determina dividiendo el resultado nelo stribuido a los accionistas de la
Sociedad Dominante (después de impuestos y minoritarios) entre el nimero medio ponderado de las accionas

en circulacion durante ese periodo.

El resultado diluido por accién se determina de forma similar al resultado basico por accidn, pero el niimero
medio ponderado de acciones en circulackin se ajusta para tener en cuenta ol efecto dilutivo potencial de fas
obligaciones convertibles en vigor al clerre del ejercicio. Al clerre del periodo de seis meses terminado el 30
de junio de 2018 y al clerre del ejercicio terminado ef 31 de diciembra de 2017 no existen abligaciones
convertibles en vigor por lo que T resultado basico y diluido por accién coincide




10. Administraciones Pdblicas y situacién fiscat

10.1 Saidos corrientes con las Administraciones Publicas

La composicion de los saldos carrientes con las Administraciones Pablicas s la siguiente (en euros):

30/06/2018 31122017
Concepto ¢
Deudores | Acreedores | Acreedores
' ’
Haclenda Pablicn, IVA 432 7.720 4.538
Hacienda Pablica, acreedora por IRPF - 200.266 39.451
‘Total 432 207.985 43.989

14._Inaregos v aastos

11.1 Importe neto de Ia cifra de negocios

Los ingresos del ejerciclo corresponden principalmente a las rentas generadas por el arrendamiento de las
inversiones inmobiliarias propiedad del Grupo Albirana (véase Nota ). La totalidad del Importe Nelo de la Cifra
de Negoclos se ha producido en territorio espariol.




La distribucién del importe neto de la cifra de negocios por prestacitn de servicios desglosado por pravincia
en ¢l periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018 y en el perlodo de seis mases terminado el 30

de junio de 2017 es la siguiente:

) Eures e
. Periodo de 6 meses Periodo de 6 moeses
Provincia comprendido entre comprendido entre
010172018 v 30/06/2018 01/0122017 v 30/06/2017
ALAVA 3.816 .
ALMERIA 103.517 19.517
CADIZ 69.056 19.802
GRANADA 13.791 2.246
HUELVA 10,900 4,725
MALAGA 89.206 i
SEVILLA 40974 23,123
ZARAGOZA 109.893 80.402
LAS PALMAS 4.503 2.800
SANTA CRUZ DE TENERIFE 51.447 14.804
GUADALAJARA 23482 5.381
TOLEDO 49.834 28.673
BURGOS 4.909 2.250
PALENCIA 3.636 3.582
SALAMANCA 4,055 1.490
SEGOVIA 6.677 1.907
BARCELONA 11.136.754 5475197
GERONA 532.472 232678
LERIDA 152,849 77.929
TARRAGONA 1.102.404 428.506
ALICANTE 220.331 115.151
CASTELLON 127.337 41,208
VALENCIA 755.758 369.638
BADAJOZ 5.647 4.544
BALEARLS 79.809 26,648
LA RIOJA - 2.326
MADRID 1.596.935 568.566
MURCIA 268.470 90.202
CORDOBA 2,484 -
CUENCA 1.740 .
UESCA 2321 -
TF\EN 1.500 -
L'A CORUNA 5.895 -
LOGRONO 3.443 -
SORIA 3.220 -
VALLADOLID 254 .
NAVARRA 16.157 8.66!
VIZCAYA 15.094 4.604
Total__ 16620570 7687672




11.2 Gasto de personal
El Grupo Albirana no tiene personal propio.

La gestién administrativa del Grupo Atbirana, asl como la realizacién del soporte técnico en el desanolio de la
aclividad inmobiliasia es realizada por la sociedad vinculada Anlicipa Real Estate, SLU, a la cual se le
relribuye en funcion de los acuerdos de geslién establecidos que, fundamentalmente, establecen Ia
compensacién por la administracién de fas sociedades, la geslién de activos y su camercializacion y la
fepercusion de costes de agentes de la propiedad inmobifiaria, seguros slc. Los gaslos y costes incurridos por
Anlicipa Real Estale, S.L.U. se repercuten con un margen de mercado a cada una de las sociedades def Grupo
Albirana,

El importe devengado durante el pericdo db seis meses terminada el 30 de junio de 2018 con Anticipa Real
Estate, S.L.U. ha ascendido a 3.967 miles/de euros (1.763 miles de euros para el periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2017) {véase nota 12.1).

11.3 Otros gastos de explotacion

El saldo del epigrafe “Otros gastos de axplotacién” del periodo de seis meses terminado ef 30 de junio de 2018
¥y 2017 presenta la sigulente composicién:

Euros
Conceptos 3000612018 | 300612017

Reparaciones y conservacidn 9.701.305| 4.322.960
Servicios de profesionales independientes 9.374.354] 4.220.941
Primas de seguros 15.908 31.353
Servicios bancarios y similares 50.274 20.105
Publicidad, propaganda y relaciones piblicas 667.606 -
Suministros 31.996 25.890
Otros servicios 3.255.294| 1.334.848
Total Servicios exteriores 23.096.737) 9.956.097
Tributos 3.991.683| 1.028.178
Pérdidas, deterioro y varincion de provisiones por o raciones

mmer:;I . Y p por ope 1.056.815 138.621
Otros gaslos de gestidn corriente 847.979 314.240
Total Otros gostos de explotacién | 5.896.4771 11.437.136

El epigrafe de “Reparaciones y canservacion® inCluye gastos rellauvos a la reparacién de los inmusbles para
8u poslerior arrendamiento e incluyen gastos tales como pintura, pequeilas reparaciones, asi como olros
gaslos de manienimiento.

El epigrafe “Servicios de profesionales independientes” incluye principalmente los honorarios devengados por
la socledad vinculada Anticipa Real Estate, S.L.U. por la gestién administrativa del Grupo Albirana, asi como
la realizacién def soporte técnico en el desarrolio de la actividad inmobiliaria (véase Nota 12.1).




12. Operaciones v saldos con partes vinculadas

12.1 Operaciones con empresas del grupo

El detalie de operaciones realizadas con empresas del Grupo a 30 de junio de 2018 y a 30 de junio de 2017

es el siguiente:

Pericda de seis meses terminado 30 de junio de 2018

Euros
Conceplo Alcmena Alemena Anticipa Real Total
Midco, S.i.r) | Bideo, SA.rt | Estate, SL.U.
|
Servicios recibidos - - 3.967.291 3.967.291
Repercusion de costes financieros 4.291.534 23.132 - 4.314.666
Total o 4.291.534 23.132 3.967.291 8.281.957
Periodo de seis meses terminado 30 de junio de 2017
Euros
Concepto Alemena Alcmena Anticipa Real Total
Midca, S.4.e.t | Bideo, SArt | Estate, S.L.U.
Servicios recibidos - - (.763.0639 1.763.039
Repercusion de costes financieros 2.748.695 12,227 . 2.760.922
Total 2,748,695 12,227 1.763.039 4.523.961

12.2 Saldos con empresas del Grupo

Elimporte de tos saldas en el estado de siluacion financiera intermedio resumido consolidado con empresas

del Grupo es el sigulente:

30 de junio de 2018
Luros
x;zsr;::n'(‘: Pasivo cormente
Sociedades vinculadas

Deodas o Deudas a Intereses de Saldos

I deudas a acreedores

argo plazo | corto plazo conoplazo | comerciales
Alcmena Midco, S.a.r.l 204.455.697 - 1.553.014 -
Alemena Bideo. Sa.r.l 9.623.06! - 19,158 -
Alemena (RE{T) Holdeo, Sard - 556.385 - .
Anticipa Reat Estate, S.L L. - - - 7.781.581
Total ! 214.078.758 556,385 1.572.172 7.781.581




El Grupo Albirana mantiene lineas de préstamos por importe tolal de 387 millones de euros con vencimiento
tinico con fecha el 14 de abril de 2025 con la sociedad vinculada Alcmena Midco, S.a.r.l. de las cuales liene
dispuestos 204 millones de euros al 30 de junio de 2018 (104 millones a 31 de diciembre de 2017). Dichos
préstamos devengan un tipo de interés del 3% anual. El importe de los inlereses devengados en el periodo de
sels meses terminado el 30 de junio de 2018 asclende a 4.292 miles de euros (2.749 miles de euras al 30 de

junio de 2017) (Nola 12.1).

Par olro fado, el Grupo mantiens deudas con la sociedad vinculada Alcmena Bideo, S.arl. por la compra de
aclivos con subrogacion hipotecaria, por importe total de 8.623 miles de euros al 30 de junio de 2018 (4.923
millones de euros al 31 de diciembre de 2017) (véase Nota 8). Dicha deuda devenga un interés del 0,5% anual

31 de diciembre de 2017

! Euros !
Pasivo no . . Aclivo
Pasivo corriente
Sociedades vinculadas |_comicnte Intereson g Saldos corriente
Deudas a largo { Deudas a corto deudas a dcreedones Saldos
plazo Pl corto plazo | comerciales fingicieros
Alemena Mideo, S.arl 103.648.628 - 1.279.666 - -
Alemena Bideo, Sl 4.923.455 2,788 11.322 - .
Alemena (REIT) Holdeo, S.a.r.l - 521.385 - - -
Anticipe Real Estate, S,L.U. - - - 3.149.678 -
Budmac Invesiments §l, S.L..U, - - - - 481
Teana lavestments, S.L.U. - 7.984 - - -
Treamen Investments 11, S.L.U. - 6.077 - - -
Total 108.572.083 538,234 1.290.988 3.149.678 481

12.3 Otras partes vinculadas

Operaciones con alras partes vinculadas

El detatle de operaciones realizadas can olras entidades en el periodo de sels meses finalizado el 30 de junio de
2018 y 30 de junio de 2017 es el siguiente:

Euros
Concepfo Fondo de Titularizacion de Activos,
FTA 2015
Encro-Junio Enero-Junio
2018 2017
Repercusion de costes financieras 1.459.305 695.185
Totsl 1.459305 695.185
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Saldos con olras partes vinculadas

£l importe de los saldos en el estado de situacién financiera intermedio resumido consolidado a 30 de junio de
2018 y 31 de diciembre de 2017 con ofras entidades es el siguiente:

30 de junio de 2018
Euros
Pasivo no Pasivo
Sociedades vinculadas corents Sorriente
Deudas a largo | Deudas a corto
plazo plazo
[ ondo de Titularizacidn de Activos, FTA 2015 621,659.161 1.325.433
Total 621,659,161 1.325.433
31 da diciembre de 2017
Euros
Pasive no . . Activo
: Pasivo corricnte N
ente C t
Sociedades vinculadas o - il
N Intereses de Saldos
Dl.udal.::olntgo Dcudnlsa:ocono deudas a corto acreedores Deudores
p P plazo comerciales
pando e Titularizacién dz Activos, 279.163.663 64.901 658.523 1260443 | 239496
Total 279.163.663 | 64.901 ~ 658.523 1.260444| 239496

£l Grupo mantiene deudas con la socledad vinculada Fondo de THularizacion de Activas, FTA 2015 por importe
tolal de 278 millones de euros al 30 de junio de 2017 (278 millones de euros al 31 de diclembre de 2018)
(véase Nota 6). Dicha deuda devenga j‘n intarés del 0,5% anual.

El detalle por vencimientos del (otal

siguiente.

30 de junio de 2018

- i e Euros K
S e

ow | 20 2022 2023y | Toul Largo
— o ! 4 i sipuiemtes | plazo
Fondo de Titularizacion de I I |
Activos, FTA 2015 74.379.331 | 278.834.873 | 196.342.512 | 72.102.444 62[.659.161;
| Total 1_74379.331 [ 278.834.873 | 196.342.512 | 72.102.444 621.659.161

dg deuda con el Fondo de Tilularizacién de Activos, FTA 2015 es el

7
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31 de diciembre de 2017

——— e,

| Euros
i Total Largo
| . 20-12“ 2020 2021 plaza J
Fondo de Titularizacién de i
Lcﬁm FTA 2015 | - 74.110.531 zos.oss.nzjm.zzs,sm
) | |
'!L_Tognl ] - 74.110.531 | 205.053.132 [ 279.228.564

12.4 Retribuciones al Consejo de Admlnlstmcldi v ala Alta Direcclén

Al cierre del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018 asl como al cierre de! ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2017, el Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante esta formado por 3
personas fisicas y una persona Jurldica representadas por 4 hombres.

El importe total de las primas de seguros abonados por la Sociedad Anticipa Real Estate, S.LU., gestora
integral de fa Socledad Dominante (véase nota 11.2) a las entidades aseguradoras en concepto de coberiura
de responsabilidades de Administradares y Directivos de la Sociedad ascendic en el gjercicio 2017 a 78.613
euros. Dicho seguro se encuentra vigente en ef periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018.

Durante el periode de sels meses terminado ef 30 de junio de 2018, los seguros de cobertura no han satisfecho
Importe alguno derivado de dafios ocaslonados por aclos u omisiones por parie de los Administradores y
Directivos de la Sociedad.

12.5 Informacion en refacidn con situaciones de conflicto de intereses por parte de los Administradores
de la Socledad Dominante

Fruto del analisis realizado y hasta Ia fecha de formulacién de las presentes notas explicativas ni los miembros
del Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante ni las personas vinculadas a los mismos segln se
define en la Ley de Sociedades de Capital han comunicado a los demas miembros del Consejo de
Administracién de la Sociedad Dominante sltuacion alguna de conflicto, directo o indireclo, que pudieran tener
con el interds de la Socledad Dominante.

13. Otros pasives finan cleros a largo y corto plazo

Al cierre dal periodo de seis meses terminado el 30 de Junio de 2018 ylal clerre del ejercicio terminado et 31 de
diciembre de 2017 el saldo de epigrafe "Otros pasives financieros” a targo y coro plazo incluyen
mayoritariamente, las fianzas depositadas por los inquifinos de las socledades det Grupo relativas a inmuebles
arrendados que & su vez han sido deposilados en los entes piblicos correspondientes de cada comunidad
auténoma.

14. Proveadores y acreedores varlos

Los epigrafes “Proveedores™ y “Acreedores varios” Incluyen los saldos pendientes de pago por serviclos
profesionales relativos a tasaciones, audioria, notaria, asi como servicios relativos a adecuaciones y reparaciones
realizadas sobre los inmuebles del Grupa Albirana, ertre otros.
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15. Otra informaclén

Honorarios de auditorla

Durante el periodo de seis meses terminado ef 30 de junio de 2018y el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre
de 2017, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas y a olros servicios prestados por el auditor
de la Sociedad, Deloitle, S.1.., 0 por una empresa vinculada al auditor por control, propledad comin o gestion han
sido los sigulentes (en euros):

A 31 de
33:'.‘,6‘:‘;"’ diciembre de

. 2017

Descripeidn -
Servicios prestados por el
auditor de cuentas y por

empresas vinculadas
Servicias de Auditoria - 100.035
Otros servicios de verificacion 79.000 40.000
Total servicios de Auditorin y Relncionados 79,000 140,035

Durante el pericdo de seis meses terminado el 30 de junio 2018, no se han prestado ofros servicios dislinios a los
de auditoria de cuenlas y relacionados.

Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los Instrumentos financleros

Informmacion cualitativa

La gestitn de los riesgos financieros del Grupo Albirana estd centralizada en la Direccion Financiera de la socledad
vinculada Anticipa Real Estate, S.L.U. y en Blackstone, la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para
controlar la exposicitn a las variaciones en los tipos de interés y tipos de cambio, asl como a los riesgos de crédilo
y liquidez. A continuacion, sa indican los principales riesgos financieros que impactan al Grupo Albirana:

Riesgo de crédito

Con caracter general el Grupo Albirana mantiene su tesorerla y aclivos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio. Adicionalmente, hay que indicar que, no existe una concentracion
significativa del riesgo de crédila con terceros. La politica de! Grupo consiste en provisionar las cuenlas a
cobrar can inquilinos a partir del impagan de la tercera renta mensual rT.w cobrada,

Riesgo de liquidez

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de su
actividad, el Grupo Albirana dispone de la tesorerla que muestra su estado de situacidn financiera intermedio
resumido consolidado que dispane del apoyo financlero del grupo al que pertenece.

Riesgo de mercado

Tanto Ia lesorerfa como la deuda financiera del G po Albirana, estén expuestas al esgo de tipo de interés,
el cual padria tener un efecto adverso en los resultados financieros y en fos flujos de caja.
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Riesgo fiscal

El Grupo Albirana se ha acogido al régimen fiscal especial de la Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién
en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segtin lo establecido en el arliculo 8 de la Ley 11/2009, de 28 de octubre
de 2009, modificada por la Lay 16/2012, de 27 de diciembre. Las sociedades que han optado por dicho régimen
estan obligadas a cumplir con las obligaciones legales y fiscales descrilas en la Nota 1, incluyendo la de
distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordsr su distribucién dentro de los sels
meses siguientes a la conclusién de cada ejercicio y pagarse deniro de! mes siguienle a |a fecha del acuerdo
de distribucién.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, el Grupo Albirana ppsarta a tributar por el régimen
general slempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al incumplimiento.

Rigsgo de crédito

Al cierre del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018 el Grupo Albirana no tiene las cuenlas a
cobrar garanlizadas mediante seguros de crédito. El importe de la provisién por cuentas a cobrar de dudoso
cabro al clerre del periodo de seis mases terminado el 30 de junio de 2018 asciende a 1.920 miles de euros
(1.142 miles de euros al clerre del ejerciclo terminado al 31 de diciembre de 2017).

Riasgo de tipo de interés

30/06/2018 | 31/1272017

Porcentaje de deuda financiera a largo plazo referenciada a tipes fijos 100% 100%

16. Hechos posteriores

No se han producide hechos postericres al 30 de junio de 2018 que pudieran tener impacto significativo en las
presentes notas explicativas consolidadas

28 de septiembre de 2018
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Albirana Properties SOCIMI, S.A.
y Sociedades Dependientes

Formulacién de las Notas explicativas a los Estados Financieros intermedios
resumidos consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30

de junio de 2018

DILIGENCIA: Por la presente se hace constar a los efaclos opartunos del Articulo 253 de Ia Ley de sociedades
ancleros intermedios resumidos consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de Junio de 2018 de Alblrana Properties SOCIM], S.A.
y Socledades Dependientes, compuestas por el Estado de Situaclén Financlera, el Estado de Resultado, el Estado
da Resullado Giobal, el Estada de camblos en el Patrimonio Neto, el Estado de Flujos de Efectivo y la Memoris,
se hallan extendidas en 41 hojas visadas por el sacretario dal Consejo de Administraclén en sefta! de identificacion,
estando formuladas por los Administradores de la Socledad en su reunidn de! 28 de septiembre de 2018, con
vistas a su verificaclén por los auditores y posterior aprobacion.

de Capital que las presentes Notas explicativas a los Eslados

El Prat de Llobregat (Barcelona), 28 de septiembre de 2018

I e W (

Anticipa Real Estate, S.L.U.
Rapresentada por el Sr. Eduard Mendiluce Fradera
Presidente

=g

S:l:a ngois Bassy
Votal o
v

=7

Sr. Jean- Christophe Dul
Vocal

Sr, Diego Sar’ José
Vocal
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albirana

ANEXO | - INFORMACION FINANCIERA DE CARACTER INDIVIDUAL

Balance de situacion (30/06/2018 — 31/12/2017)

ACTIVO 30/06/2018 31/12/2017 PATRIMONIO NETO Y PASIVO 30/06/2018 31/12/2017
ACTIVO NO CORRIENTE 190.119.162 160.733.656 | PATRIMONIO NETO 315.303.355 160.116.643
Inversiones en empresas del grupo y asociadas alargo plazo 190.119.162|  160.733.656 | Capital 9.650.870 5.000.000
Instrumentos de patrimonio 190.119.162 160.733.656 | Capital escriturado 9.650.870 5.000.000
Prima de emision 172.795.297 20.175.964
Reservas (157.342.558) -
Resultados negativos de ejercicios anteriores (9.945.406) (16.621.502)|
Otras aportaciones de socios 300.308.200 146.625.056|
Resultado del ejercicio (163.048)| 4.937.125
[ACTIVO CORRIENTE 126.141.388 6.931
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 400 - PASIVO CORRIENTE 957.195 623.944
Clientes, empresas del Grupo y asociadas 400 - Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 803.384 581.385
Inversiones en empresas del Grupo y asociadas a corto plazo 126.036.700 - Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 153.811 42,559
Créditos a empresas del grupo y asociadas a corto plazo 126.036.700 - Acreedores comerciales 146.330 35.299
Periodificaciones a corto plazo 13.402 3.781 | Pr X del grupo y 7.353 7.260
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 90.886 3.150 | Otras deudas con las Administraciones Piblicas 128] -
TOTAL ACTIVO 316.260.550 160.740.587 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 316.260.550 160.740.587




albirana

ANEXO | - INFORMACION FINANCIERA DE CARACTER INDIVIDUAL

Cuenta de resultados (30/06/2018 — 30/06/2017)

Enero-Junio

Enero-Junio

2018 2017
(6 meses) (6 meses)

OPERACIONES CONTINUADAS

Otros gastos de explotacion (162.838) (37.982)
Servicios exteriores (162.838) (37.982)
Otros tributos -
RESULTADO DE EXPLOTACION (162.838) (37.982)
Gastos financieros (210) -
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros - 5.955.107
RESULTADO FINANCIERO (210) 5.955.107
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (163.048) 5.917.125
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS (163.048) 5.917.125
RESULTADO DEL EJERCICIO (163.048) 5.917.125
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